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บทคัดย่อ  
 
การวางแผนและพัฒนาอาคารในป�จจุบันมีความสําคัญอย่างย่ิงใน
การลดการใชพ้ลังงานและผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม จงึเกิดแนวคิด
ในการออกแบบและปรับปรุงอาคารที่มีอยู่ให้มีสมรรถนะการใช้
พลังงานที่มีประสิทธภิาพสูงสุดตามแนวทางของอาคารพลังงานสุทธิ
เป�นศูนย์ (Net Zero Energy Buildings: NZEBs) โดยอาศัยแนวคิด
การออกแบบองค์รวมในการวางแผนปรบัปรุงอาคารเดิม และการใช้
พลังงานหมุนเว�ยน โดยโครงงานน้ีมุ่งเน้นการศึกษาการวางแผนใน
ระยะเร�ม่ต้นก่อนเร�ม่โครงการปรบัปรุงอาคาร โดยมีตัวอย่างการ
ประยุกต์ใช้แนวทางที่วางแผนกับอาคารปฏิบัติการของภาคว�ชา
ว�ศวกรรมโยธา จุฬาลงกรณ์มหาว�ทยาลัย ให้เป�น NZEBs โดยใช้
เคร�อ่งมือว�เคราะห์ข้อมูลด้านพลังงาน และการวางแผนระบบดิจทิัล
อย่าง Building Information Modeling (BIM) ประกอบกับการ
ประเมินตัวชี้วัดความเข้มการใช้พลังงาน (EUI) ซึ่งผลจากการ
ว�เคราะห์ วางแผนแนวทางสามารถนําไปใชเ้ป�นแนวทางเบื้องต้นใน
การออกแบบโครงการ NZEBs ที่เหมาะสมกับสภาพแวดล้อมใน
ประเทศไทยและสามารถนําไปพัฒนาต่อในระยะก่อสรา้งจร�ง 
 
คําสําคัญ: อาคารพลังงานสุทธิเป�นศูนย์, การปรบัปรุงอาคาร, การ
วางแผนโครงการ, ระยะก่อนการก่อสรา้ง, พลังงานหมุนเว�ยน 
 
 

Abstract  
 
The planning and development of buildings today are of 
critical importance in reducing energy consumption and 
environmental impact. As a result, the concept of 
designing and retrofitting existing buildings to achieve 
maximum energy performance has emerged, in 
accordance with the principles of Net Zero Energy 
Buildings (NZEBs). This approach relies on integrated 
design strategies and the adoption of renewable energy 
sources. This project focuses on the early-stage planning 
process prior to the initiation of building retrofit 
projects. It presents a case study of applying the planned 
approach to the laboratory building of the Department 
of Civil Engineering at Chulalongkorn University, with the 
objective of transforming it into an NZEB. The study 
utilizes energy performance analysis tools and digital 
planning technologies such as Building Information 
Modeling (BIM), combined with the evaluation of key 
indicators like Energy Use Intensity (EUI). The results of 
the analysis provide a preliminary framework that can 
guide the design of NZEBs suited to Thailand’s 
environmental context and support further 
development during the construction phase. 
 
Keywords: Net-zero energy building, Retrofitting, Project 
planning, Pre-construction phase, Renewable energy 
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1 คํานํา 
ความต้องการพลังงานที่เพ่ิมขึ้นอย่างต่อเน่ืองในประเทศไทย ส่งผล
ให้เกิดการปล่อยก๊าซเร�อนกระจกในระดับสูง และส่งผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดล้อมและความมั่นคงทางพลังงานของประเทศ ในชว่งหลายป�
ที่ผ่านมา ภาครฐัได้ให้ความสําคัญกับการวางนโยบายพลังงานระยะ
ยาวที่เน้นการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพและย่ังยืน รวมถึง
เป�าหมายการลดการปล่อยก๊าซเร�อนกระจกสุทธิให้เป�นศูนย์ (Net 
Zero Emission) ภายในป� พ.ศ. 2613 ซึ่งสอดคล้องกับแนวโน้ม
ระดับโลกในการพัฒนาอาคารพลังงานสุทธเิป�นศูนย์ หร�อ Net Zero 
Energy Buildings (NZEBs) [1] 

แนวคิด NZEBs มุ่งเน้นการออกแบบและปรบัปรุงอาคารให้มี
การใชพ้ลังงานต�าที่สุด พรอ้มทั้งสามารถผลิตพลังงานสะอาดทดแทน
ขึ้นมาใช้เองในอาคาร โดยเฉพาะอย่างย่ิงในบร�บทของการปรบัปรุง
อาคารเดิม (Retrofitting) ซึ่ง เป�นทางเลือกที่ เหมาะสมและมี
ประสิทธิภาพ เน่ืองจากสามารถลดคารบ์อนสะสมจากการก่อสรา้ง
ใหม่ และใช้ทรัพยากรที่มีอยู่ให้เกิดประโยชน์สูงสุด ป�จจุบันการ
ปรบัปรุงอาคารเดิมให้กลายเป�น NZEBs ได้รบัความสนใจมากขึ้น 
เน่ืองจากสามารถลดการใชพ้ลังงานได้ถึง 40% ของเป�าหมายการลด
คารบ์อนในอุตสาหกรรมก่อสรา้ง ประสิทธผิล [2] 

อย่างไรก็ตาม การเลือกแนวทางการปรับปรุงอาคารไม่ได้
ขึ้นอยู่กับการพิจารณาด้านเทคนิคหร�อต้นทุนเพียงอย่างเดียว แต่
จําเป�นต้องคํานึงถึงความต้องการของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในหลาย
ระดับ ไม่ว่าจะเป�นเจา้ของอาคาร ผู้ออกแบบ ผู้เชา่ หน่วยงานท้องถ่ิน 
หร�อภาครฐั ซึง่ล้วนมีบทบาทในการกําหนดแนวทางที่เหมาะสมและ
ยอมรบัได้ในทางปฏิบัติ การทําความเข้าใจบร�บทเหล่าน้ีจึงเป�นส่ิง
สําคัญต่อความสําเรจ็ของโครงการปรบัปรุงอาคารสู่การเป�น NZEB 
อย่างแท้จร�ง [2] 

การว�จัยน้ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือจัดทําแนวทางการวางแผน
โครงการปรบัปรุงอาคารให้เป�นอาคารพลังงานสุทธิเป�นศูนย์ (Net 
Zero Energy Building) ในระยะเตร�ยมการ ในฐานะของผู้บร�หาร
โครงการ เพ่ือสนับสนุนการทํางานของผู้บร�หารโครงการที่ได้รบั
มอบหมายให้บร�หารโครงการปรบัปรุงอาคารให้เป�นอาคารพลังงาน
สุทธิเป�นศูนย์ โดยแนวทางที่จัดทําขึ้นครอบคลุมภาพรวมโครงการ 
การกําหนดขอบเขตการก่อสรา้ง ระบุหน่วยงานและผู้เชีย่วชาญด้าน
ต่างๆที่ต้องประสานงานรว่มกัน ผลลัพธ์ของการจดัทําแนวทางน้ีจะ
ชว่ยเพ่ิมความชดัเจนและลดความซบัซอ้นในการดําเนินงาน 

การว�จยัน้ีจะชว่ยสรา้งแนวทางการวางแผนโครงการที่ชดัเจน
สําหรบัการปรบัปรุงอาคารให้เป�นอาคารพลังงานสุทธิเป�นศูนย์ใน
ระยะเตร�ยมการ ทําให้ผู้บร�หารโครงการสามารถดําเนินการวางแผน
ได้อย่างมีระบบ ลดความซบัซอ้นในการประสานงานและการกําหนด
ขอบเขตงาน ส่งผลให้การพัฒนาโครงการสอดคล้องกับเป�าหมาย
ด้านการใช้พลังงานอย่างมีประสิทธิภาพ รองรับการก้าวสู่แนว
ทางการอนุรกัษ์พลังงาน 
 
2 การทบทวนวรรณกรรม 
อาคารที่มีพลังงานสุทธิเท่ากับ หร�อ Net zero energy buildings 
(NZEBs) เป�นอาคารที่เชือ่มต่อกับโครงข่ายไฟฟ�าซึ่งมีประสิทธภิาพ
ด้านพลังงานสูง NZEBs จะปรบัสมดุลการใช้พลังงานหลักเพ่ือให้

พลังงานหลัก ที่ป�อนเข้าสู่โครงข่ายไฟฟ�าหร�อเคร�อข่ายพลังงานอ่ืนๆ 
ให้เท่ากับพลังงานหลักที่ส่งไปยัง NZEBs จากเคร�อข่ายพลังงาน การ
ใชพ้ลังงานหลักที่สมดุลในแต่ละป�เท่ากับ 0 kWh/(m² a) [3] 

การปรบัปรงุอาคารให้เป�น NZEBs ต้องเลือกใชเ้ทคนิคที่
เหมาะสม โดยคํานึงถึงความไมแ่น่นอนด้านการลงทุนและความเส่ียง
ที่อาจเกิดขึ้น การว�เคราะห์มาตรการอนุรกัษ์พลังงานจงึมีความสําคัญ 
ไม่เพียงชว่ยลดต้นทุนในระยะยาว แต่ยังชว่ยเพ่ิมประสิทธภิาพในการ
ผลิตพลังงานภายในอาคาร [4] 

Building Information Modelling (BIM) คือ กระบวนการ
ที่ครอบคลุมการสรา้ง จัดการ และแบ่งป�นข้อมูลแบบดิจิทัลของ
อาคารหร�อโครงสรา้งพ้ืนฐานตลอดวงจรชีว�ตของสินทรพัย์ ต้ังแต่
แนวคิด ออกแบบ ก่อสรา้ง ไปจนถึงการใช้งานและร�้อถอน BIM 
ไม่ใช่แค่ซอฟต์แวร์หร�อโมเดล 3 มิติ แต่คือว�ธีการบร�หารจัดการ
ข้อมูลอย่างมีโครงสรา้ง โดยผสานข้อมูลทางกายภาพและข้อมูลการ
ดําเนินงานเข้าไว้ด้วยกัน เพ่ือช่วยสนับสนุนการตัดสินใจที่ดีขึ้น ลด
ความเส่ียง ประหยัดเวลาและต้นทุนทั้งในระหว่างการดําเนิน
โครงการและการบร�หารสินทรพัย์หลังการก่อสรา้ง [5] กระบวนการ
สรา้งแบบจําลอง BIM เพ่ือการประเมินประสิทธิภาพของอาคารใน
ระบบ BIM น้ัน ผู้ใชจ้ะต้องทําการบันทึกข้อมูลลงไปในแบบจาํลองใน
ด้านต่าง ๆ โดยประกอบด้วย ข้อมูลสภาพอากาศ (Weather Data) 
ข้อมูลวัสดุอาคาร (Material Properties) ข้อมูลเกี่ยวกับการใชง้าน
พ้ืนที่ (Internal Load) ข้อมูลเกี่ยวกับประเภทของพ้ืนที่และการใช้
งาน (Space Type) เพ่ือพัฒนาให้เป�นแบบโมเดลสําหรับการ
ป ร ะ เ มิ นพ ลั ง ง าน  ( Energy  Simulation Model) เ พ่ื อ ใ ช้ ใน
กระบวนการว�เคราะห์ต่อไป [6] 

 

3 ระเบียบการว�จัย 
3.1 ทบทวนและว�เคราห์ แนวคิด ทฤษฎี และมาตรฐาน 
3.1.1 การคํานวณพลังงาน 
ต้องใชก้ารว�เคราะห์ค่าความเข้มข้นการใชพ้ลังงาน (EUI) โดย EUI มี
บทบาทในการวัดประสิทธิภาพการใช้พลังงานของอาคาร และช่วย
กําหนดกลยุทธใ์นการลดการใชพ้ลังงานให้มีประสิทธภิาพสูงสุดก่อน 
จากน้ันจึงดําเนินการออกแบบและติดต้ังระบบผลิตพลังงาน
หมุนเว�ยนให้เหมาะสมกับความต้องการพลังงานสุทธทิี่ลดลงแล้ว [7] 

การใช้เทคโนโลยี Building Information Modeling (BIM) 
สามารถเป�นเคร�่องมือสําคัญในการรวบรวมและจัดการข้อมูลที่
จาํเป�นสําหรบัการว�เคราะห์พลังงานของอาคารอย่างเป�นระบบ โดย
โมเดล BIM จะต้องมีข้อมูลครบถ้วนตามที่กําหนด เพ่ือให้สามารถ
เชื่อมต่อกับซอฟต์แวรจ์ําลองพลังงานหร�อโมดูล Energy Analysis 
ที่อยู่ภายในระบบ BIM เองได้อย่างมีประสิทธภิาพ 
 
3.1.2 แนวคิดการปรบัปรงุอาคารทีม่ีอยู่ให้เป�นอาคาร NZEBs 

(a) การปรบัปรุงการออกแบบเชงิรบั (Passive Design 
Improvements) 

แนวทางน้ีมุ่งลดความต้องการใช้พลังงานต้ังแต่ต้นทาง เช่น แสง
สว่างและระบบทําความเย็น โดยการใชแ้สงธรรมชาติ การเพ่ิมฉนวน
กันความรอ้น และการลดค่า U-Value ของวัสดุก่อสรา้ง ซึง่ชว่ยลด
การถ่ายเทความรอ้น [8] รวมถึงการใช้หน้าต่างกระจกสองชัน้แบบ 
Double-Glazing ที่ช่วยลดค่าไฟฟ�าได้ถึง 52% ในป�จจุบัน และ 
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49% ในอนาคต [9] อีกทั้งการใช ้Shading Systems, Green Roof 
และการเพ่ิมประสิทธภิาพของแสงธรรมชาติและการระบายอากาศ 
สามารถลดภาระพลังงานระบบระบายอากาศได้ถึง 20%ในส่วนของ
วัสดุก่อสรา้ง การทาสีผนังภายนอกด้วยสีสะท้อนความรอ้น และลด 
U-Value ของผนังและเพดานลงอย่างมีนัยสําคัญ [10] ส่วน การใช้
ผนังสองชัน้พรอ้มมู่ล่ีภายในและภายนอกสามารถลดการใชพ้ลังงาน
ได้สูงถึง 52% [11] ขณะเดียวกันการออกแบบปรบัเปล่ียน (Adaptive 
Redesign) ก็เป�นอีกหน่ึงกลยุทธ์สําคัญ โดยอาศัยการว�เคราะห์
รูปรา่ง ทิศทาง และปร�มาตรของอาคาร ซึ่งส่งผลโดยตรงต่อการใช้
พลังงาน [12] 
 

(b) เทคโนโลยีอาคารขั้นสูง (Advanced Building 
Technology) 

ระบบประสิทธภิาพสูง เช่น HVAC และระบบแสงสว่าง LED พรอ้ม
เซ็นเซอรต์รวจจับการใช้งาน ช่วยลดการใช้พลังงานได้ถึง 30% [8] 
[13] การควบคุมอุณหภูมิของหอหล่อเย็น (Cooling Tower) ให้มี 
ΔT ไม่เกิน 6°C ชว่ยลดพลังงานของระบบระบายความรอ้นได้มากถึง 
11.9% [14] ขณะมีการศึกษาโรงแรมกว่า 610 แห่งในยุโรป พบว่าการ
ปรบัปรุงระบบชลิเลอรส์ามารถลดพลังงานได้ 5–30% จากค่า EUI 
เดิมที่ 305–330 kWh/m²/ป� [15] 
 

(c) แหล่งพลังงานหมุนเว�ยน (Renewable Energy 
Sources) 

แผงโซลารเ์ซลล์ (PV Panels) เป�นองค์ประกอบสําคัญของขั้นตอน 
"Reduce – Optimize – Generate" โดยมีจุดประสงค์เพ่ือชดเชย
พลังงานที่อาคารใช ้[8] ทั้งน้ี การติดต้ัง PV มักผสานกับพ้ืนที่ Roof 
Gardens ที่ได้รบัการออกแบบให้สอดคล้องกับฟ�งก์ชันการใช้งาน
ของอาคาร เพ่ือเพ่ิมความย่ังยืนในการใชพ้ื้นที ่ 

ขั้นตอนการพัฒนาอาคารสู่ NZEBs ไว้เป�นลําดับ ได้แก่ การ
รวบรวมข้อมูลพ้ืนฐานของอาคาร การสรา้งแบบจาํลองพลังงาน การ
จาํลองพลังงานแบบไดนามิก และการว�เคราะห์ต้นทุน เพ่ือประเมิน
ความคุ้มค่าในการลงทุนด้านพลังงานหมุนเว�ยนและมาตรการอนุรกัษ์
พลังงานอ่ืน ๆ อย่างเป�นระบบ [16] 
 

3.2 ว�เคราะห์และทบทวนแนวทางการบร�หารโครงการ 
การวางแผนปรับปรุงอาคารให้เป�น NZEBs จําเป�นต้องอาศัย
กระบวนการที่มีความครอบคลุมและเป�นระบบ โดยเมื่อเปร�ยบเทียบ
แนวทางของ Weiss et al. (2020) และ Khodeir et al. (2016) 
พบว่าแม้ทั้งสองจะมีเป�าหมายเพ่ือยกระดับประสิทธภิาพอาคารและ
ส่งเสร�มความย่ังยืน แต่แตกต่างกันในด้านว�ธกีารและเคร�อ่งมือ 

Weiss et al. (2020) มุ่งเน้นกระบวนการออกแบบแบบ
บูรณาการ (Integrated Design Process) ซึ่งครอบคลุมต้ังแต่
แนวคิด การอนุญาต และการออกแบบทางเทคนิค โดยใชเ้คร�อ่งมือ
ขั้ น สู ง  เ ช่ น  แ บ บ จํ า ล อ ง พ ลั ง ง า น  ( Simulation), Building 
Information Modeling (BIM), การประเมินวงจรชวี�ต (LCA) และ
การทดสอบการใชง้านจร�ง (Commissioning) เพ่ือบรรลุเป�าหมาย
ด้านพลังงานอย่างเป�นรูปธรรม [17] 

ในขณะที่  Khodeir et al. (2016)  เ น้นการวางแผนการ
ปรบัปรุงอาคารด้วยกรอบการตัดสินใจที่เป�นระบบ โดยเร�ม่จากการ
ประเมินข้อมูลพ้ืนฐาน การต้ังเป�าหมาย การว�เคราะห์ทางเลือก การ
วางแผนกลยุทธ์ และการประเมินผลลัพธ์ทั้งในด้านพลังงานและ
เศรษฐศาสตร ์ซึง่มีจุดเด่นด้านความยืดหยุ่นและความสามารถในการ
ปรบัใชก้ับอาคารหลากหลายประเภท [18] 

โดยสรุป แนวทางของ Weiss เหมาะกับโครงการที่มีทรพัยากร
เพียงพอและต้องการผลลัพธ์ทางเทคนิคที่ชัดเจน ขณะที่แนวทาง
ของ Khodeir เหมาะกับโครงการที่ต้องการความยืดหยุ่นและมอง
ภาพรวมด้านผลตอบแทนอย่างรอบด้าน อย่างไรก็ตาม การผสาน
แนวทางทั้งสองเข้าด้วยกัน จะชว่ยเสร�มจุดแข็งของกันและกัน โดย
ใช้แนวทางของ Khodeir ในการวางแผนเบื้องต้น และนําแนวทาง
ของ Weiss มาใช้ในขั้นตอนออกแบบและดําเนินการเชิงเทคนิค 
เ พ่ือให้การปรับปรุ งอาคารบรรลุเป�าหมาย NZEB ไ ด้อย่างมี
ประสิทธภิาพสูงสุด 

 
3.3 กําหนดขอบเขตและการดําเนินการของกิจกรรมก่อสรา้ง 
ว�เคราะห์กระบวนการวางแผนโครงการ กําหนดขอบเขตการก่อสรา้ง
และกิจกรรมของการปรบัปรุงอาคารให้สอดคล้องกับข้อกําหนดของ
มาตรฐาน  
 

3.4 ว�เคราะห์บทบาทของผู้เชีย่วชาญที่เก่ียวข้องในโครงการ 
ว�เคราะห์บทบาทและความรบัผดิชอบของผู้เกี่ยวข้องในโครงการ เชน่ 
ผู้บร�หารโครงการ นักออกแบบ ว�ศวกร และที่ปร�กษาด้านต่างๆ เพ่ือ
เข้าใจในการประสานงานกันของแต่ละฝ�ายในการปรบัปรุงอาคารตาม
ขอบเขตการก่อสรา้งและกิจกรรมที่ได้กําหนด จากโครงการปรบัปรุง
อาคารให้เป�น NZEBs  

 
3.5 จัดทําแนวทางการวางแผนโครงการระยะก่อนก่อสรา้ง 
จัดทําแนวทางบร�หารจัดการโครงการในระยะเตร�ยมการมุ่งเน้นให้
โครงสรา้งการดําเนินงานที่เป�นระบบ ลดความซบัซอ้นในการบร�หาร
โครงการในระยะเตร�ยมการ และเพ่ิมความชัดเจนในกระบวนการ
ทํางาน โดยเป�นแนวทางการส่ือสารและการประสานงานระหว่างฝ�าย
ต่างๆ การจัดทําระบบข้อมูลและเอกสารที่จําเป�น การจัดสรร
ทรัพยากร และการกําหนดมาตรการควบคุมที่จําเป�น ทั้งในด้าน
พลังงานและส่ิงแวดล้อม นอกจากน้ีการจัดทําแนวทางการนํา
เคร�อ่งมือดิจิทัลมาใช้เพ่ือช่วยในการบร�หารโครงการและสนับสนุน
การตัดสินใจของผู้บร�หารโครงการ ทั้งหมดน้ีมีเป�าหมายเพ่ือให้
โครงการสามารถดําเนินไปได้อย่างราบร�น่ การส่ือสารกับเจ้าของ
โครงการและผู้เกี่ยวข้อง 

การนํา BIM มาใช้เป�นเคร�่องมือที่ช่วยในการว�เคราะห์
พลังงาน ในการว�เคราะห์ระยะเงา ทําได้โดยการต้ังค่าทิศของโมเดล
ให้สอดคล้องกับทิศจร�ง (True North) โดยใชฟ้�งก์ชนั Rotate True 
North ในโปรแกรม Revit และใช้ฟ�งก์ชัน Solar Study ในการ
จําลองตําแหน่งของพระอาทิตย์และการทอดเงา โดยกําหนดค่า
ตําแหน่งที่ต้ังตามภูมิศาสตรข์องโครงการ ดังรูปที่ 1  เพ่ือแสดงผล 
Simulation ของตําแหน่งพระอาทิตย์และระยะเงาที่เกิดขึ้นกับ
แบบจาํลองอาคาร 
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รูปที่ 1 แสดงต้ังค่าตําแหน่งที่ต้ังตามภูมิศาสตรข์องโครงการ 

ในโปรแกรม Revit 

 
3.6 สรุปผลการว�จัยและข้อแสนอแนะ 
สรุปผลจากการศึกษาและว�เคราะห์แนวทางที่พัฒนาขึ้น ประเมิน
ประสิทธิภาพของแนวทางบร�หารจัดการโครงการที่นําเสนอ และ
จัดทําข้อเสนอแนะสําหรับการนําไปประยุกต์ใช้ในโครงการจร�ง 
รวมถึงแนวทางปรับปรุงเพ่ือให้สามารถใช้เป�นต้นแบบสําหรับ
โครงการอ่ืน ๆ ที่ต้องการดําเนินได้ในอนาคต 
 
4 ผลการดําเนินการว�จัย 
4.1 ผู้ที่มีส่วนก่ียวข้องในโครงการปรบัปรุงอาคารที่มีอยู่ให้เป�น 

NEZBs 
จากตัวอย่างโครงการของง ธนาคารแห่งประเทศไทย [19] กระทรวง
พลังงงาน [20] และการไฟฟ�าส่วนภูมิภาค [21] จะสามารถสรุป
บทบาทของผู้ เชี่ยวชาญในงานว�จัยผู้ที่มีหน้าที่ ในการวางแผน
โครงการทั้งหมดและเป�นคนที่ต้องประสานงานกับทางเจ้าของ
โครงการหร�อผู้ลงทุนคือ ว�ศวกรจัดการงานก่อสรา้ง โดยมีผู้มีส่วน
เกี่ยวข้องในแต่ละฝ�าย ในส่วนของการประมาณราคาจะต้องมีฝ�าย
จดัซือ้ในการตรวจสอบราคามา และทีมในการวางแผนงานออกแบบ
จะประกอบไปด้วยว�ศวกรโครงสรา้ง ว�ศวกรระบบ สถาปนิก และ 
BIM Manager เน่ืองจากการวางแผนปรบัปรุงอาคารของโครงการ 
ได้มีการนําเทคโนโลยีเข้ามาด้วยจึงต้องมีผู้เชีย่วชาญด้าน BIM เข้า
มาช่วยในการจัดทําวางแผนการออกแบบโครงการ โดยจะสามารถ
เขียนแผนผังผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องได้ดังรูปที่ 2 

 

4.2 แนวทางในการปรบัปรุง 
จากแนวทางปรบัปรุงอาคารที่มีอยู่ สามารถว�เคราะห์และสาสรุปมา
ทั้ ง ห ม ด  3  ว� ธีห ลั ก  น่ั น คื อ  Passive design improvement, 
Advanced building technology แ ล ะ Renewable energy 
sources และรายละเอียดในการดําเนินการในแต่ละแนวทาง ดัง
ตารางที่ 1 

 
4.3 ขั้นตอนการดําเนินการวางแผน 
จากการว�เคราะห์ข้อมูลที่รวบรวมในบททบทวนวรรณกรรมและแนว
ทางการดําเนินการข้างต้น จะสามารถว�เคราะห์แบ่งขั้นตอนการ
ดําเ นินการในการวางแผนโครงการในมุมมอง บทบาทของ 
Construction management ได้ออกเป�นทั้งหมด 5 ขั้นตอน ดัง  

ขั้นตอนแรกคือ Demand Planning ขั้นตอนน้ีบทบาทของ 
Construction Manager จัดต้ังทีมงาน กําหนดขอบเขตหน้าที่  
ส่ ว น Architect, Structural Engineer, System Engineer, BIM 
Manager จะรว่มประเมินอาคารเดิม โดยมีการการดําเนินการ คือ
การวางเป�าหมายโครงการ ศึกษาความเป�นไปได้ รวบรวมข้อมูล
อาคารเดิม และกําหนดกลยุทธเ์บื้องต้น 

ขั้นตอนที่สองคือ Conceptual Design ขั้นตอนน้ีบทบาท
ข อ ง  Architect อ อ ก แ บ บ แ น ว คิ ด ที่ ส อ ด ค ล้ อ ง กั บ  NZEBs 
Structural Engineer, System Engineer ออกแบบโครงสรา้งจร�ง
จากแบบสถาปนิก ส่วน BIM Manager จะทําการสรา้งแบบจาํลอง 
BIM สําหรับว� เคราะห์พลังงาน NZEB Consultant มีหน้าที่ ใ ห้
คําแนะนําเชงิลึกด้านพลังงาน โดยการดําเนินการคือ จาํลองพลังงาน
อาคาร เปร�ยบเทียบทางเลือก ประสานความรว่มมือข้ามสาขาเพ่ือ
กําหนดแนวคิดที่เหมาะสม 

ขั้ น ต อ น ที่ ส า ม คื อ  Authorization Planning ขั้ น ต อน น้ี
บทบาทของ Architect, Engineer, BIM Manager มีหน้าที่ทบทวน 
ส่งมอบแบบและข้อมูลประกอบ NZEB Consultant จะให้คําปร�กษา
ด้านประสิทธิภาพพลังงาน โดยการดําเนินการ จัดเตร�ยมแบบรา่ง
เพ่ือขออนุมัติ ย่ืนขอทุนหร�อการสนับสนุน และปรบัปรุงแบบตาม
ความเห็นผู้มีส่วนเกี่ยวข้อง 

ขั้นตอนที่ส่ีคือ Technical Design ขั้นตอนน้ีบทบาทของฝ�าย
ที่ มีห น้ าที่ ออกแบบ จะทํ าการ พัฒนาแบบรายละเ อียดและ 
Specification BIM Manager จ ะ เ ส ร�มข้ อ มู ล ทาง เ ทค นิคใน
แบบจาํลอง โดยการดําเนินการ จะพัฒนาแบบก่อสรา้ง รายละเอียด
โครงสร้าง ระบบ และวัสดุ ว�เคราะห์จุดสูญเสียพลังงาน ปรับใช้
เทคโนโลยีประหยัดพลังงาน 

ขั้นตอนสุดท้ายคือ Tender Contracts ขั้นตอนน้ีบทบาทของ 
Construction Manager & Owner บร�หารจัดการงานประกวด
ราคา ทีมออกแบบ จะเปร�ยบเทียบและประเมินข้อเสนอผู้รบัเหมา 
โดยการดําเนินการ จะต้องเตร�ยมเอกสารประกวดราคา เพ่ือคัดเลือก
ผู้รบัเหมา เจรจาสัญญา และมีการรบัประกันเป�าหมายพลังงาน 

รูปที่ 2 ผู้ที่มีส่วนเก่ียวข้องในโครงการ 
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ตารางที่ 1 แนวทางดําเนินการปรบัปรุงอาคาร 

 

4.4 ตัวอย่างการประยุกต์ อาคารอาคารปฏิบัติการว�ศวกรรม
โยธา จุฬาลงกรณ์มหาว�ทยาลัย 

4.4.1 ข้อมูลทั่วไปของอาคาร 
จากข้อมูลของส่วนกลางคณะว�ศวกรรมศาสตร ์อาคารปฏิบัติการ
ว�ศวกรรมโยธา เป�นอาคาร 2 ชั้น มีพ้ืนที่ชั้น 1 มีขนาด 1,782 ตร.ม. 
และพ้ืนที่ชัน้ 2 มีขนาด 1,396 ตร.ม. รวมพ้ืนที่ใชส้อยทั้งหมด 3,178 
ตร.ม. 

 

4.4.2 การใชพ้ลังงานและค่าใชจ้า่ย 
จากบันทึกข้อมูลการใชไ้ฟฟ�า ป� พ.ศ. 2567 2,682 kWh/ป� โดยมี
อัตราค่าไฟฟ�าที่คณะถูกเร�ยกเก็บ 6 บาท/หน่วย ดังน้ันทําให้ในป�  
พ.ศ. 2567 อาคารปฏิบติัการว�ศวกรรมโยธามค่ีาไฟฟ�ารวมทัง้ป�
เท่ากับ 2,682 × 6 = 16,092 บาท/ป� 
 

4.4.3 การปรบัปรุงโดยการใชแ้นวทาง Passive design 
improvement 

สําหรับการลดความต้องการใช้พลังงานของอาคารปฏิบัติการ
ว�ศวกรรมโยธา ที่ต้ังอยู่ในประเทศไทย ซึง่มสีภาพอากาศรอ้นชืน้และ
แสงแดดแรงตลอดทั้งป� การใชแ้สงธรรมชาติ และ การลดความรอ้น 
เพ่ือให้ได้ประสิทธิภาพในการใช้พลังงานสูงขึ้น อาคารเหมาะสมใน
การปรับปรุงส่วนห่อหุ้มอาคาร (Building Envelope) โดยการ

พิจารณาทิศทางของแดด ดังรูปที่ 3 และผลกระทบที่มีต่ออาคารใน
สภาพอากาศรอ้นชืน้ของประเทศไทยดังรูปที่ … ได้เลือกแนวทางการ
ปรบัปรุงในแต่ละทิศของอาคารดังตารางที่ 2 

การปรับปรุ ง ส่วนห่อหุ้มอาคารหลังการออกแบบโดย
ผู้เชี่ยวชาญ มีโอกาสจะชว่ยลดความต้องการใช้พลังงานของอาคาร
ชว่ยลดการใชพ้ลังงานได้ 11.83% 

 
รูปที่ 3 การจาํลองอาคารปฏิบัติการปฏิบัติการว�ศวกรรมโยธา  

จุฬาลงกรณ์มหาว�ทยาลัย 

 

ตารางที่ 2 แนวทางการปรบัปรุงส่วนห่อหุ้มอาคาร 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
4.4.4 การปรบัปรงุโดยการใชแ้นวทาง Renewable energy 

sources ด้วยว�ธกีารติดต้ังพลังงานแสงอาทิตย์ (Solar 
PV) 

สําหรบัการปรบัปรุงพลังงานทดแทน การติดต้ังแผงโซลาร์
เซลล์ อาคารปฏิบัติการว�ศวกรรมโยธาน้ีมีหลังคาทั้งหมด 2 แผ่น โดย
แต่ละแผ่นมีขนาดความกว้าง 20.2 เมตร และความยาว 48 เมตร 
แต่แผ่นที่เหมาะสมที่สุดคือแผ่นที่หันหน้าออกทิศใต้ ทิศใต้เป�นทิศที่
ดีที่สุดในการติดต้ังโซลารเ์ซลล์ เพราะเป�นทิศที่ได้รบัแสงแดดตลอด
ทั้งวัน ขนาดแผงโซลารเ์ซลล์ที่ใช้ในการติดต้ังมีขนาด 1 เมตร x 2 
เมตร หร�อ 2 ตารางเมตรต่อแผง โดยในการติดต้ังควรเอียงแผง
เล็กน้อยประมาณ 13.5 องศา เพ่ือให้โซลาร์เซลล์สามารถรบักับ
แสงแดดได้อย่างเต็ม การติดต้ังแผงโซลารเ์ซลล์จะต้องคํานึงถึง
ชอ่งว่างระหว่างแผงเพ่ือไม่ให้แสงทับกัน และพ้ืนที่สําหรบัซอ่มบํารุง 
โดยกําหนดให้มีชอ่งว่างระหว่างแผง 1 เมตร เฉพาะในด้านกว้าง 

ดังน้ันในแนวกว้าง (20.2 เมตร) สามารถติดต้ังแผงโซลาร์
เซลล์ได้ 10 แผง และในแนวยาว (48 เมตร) สามารถติดต้ังแผงได้ 
24 แผง เมื่อคํานวณจาํนวนแผงทั้งหมดจากทั้งสองแนว จะได้จาํนวน
แผงทั้งหมดที่สามารถติดต้ังได้บนหลังคาหน่ึงแผ่น คือ 240 แผง ซึง่

ทิศ พ้ืนที่ (ตร.ม.) แนวทางการปรบัปรุง 
ตะวันออก 286 ใชแ้สงธรรมชาติ  

กระจกกรองแสง 
ตะวันตก 276 ใชมู้่ล่ี/ผนังสะท้อนแสง  

ลดความรอ้น 
เหนือ 285 ใชห้น้าต่างกรองแสงแสง

ธรรมชาติไม่รอ้น 
ใต้ 357 ใชฉ้นวนกันความรอ้น 

(Polystyrene/Fiberglass) 
 

Method Action 

1. Passive Design  
Improvements 

Improve Daylight Factor  
Optimize Building Envelope 
(Construction + Insulation)  
Optimize Insulation  
Improve Window to Wall Ratio  
Construction Detail – Heat Bridges  
Air Tightness  
Natural Ventilation  
Mechanical Ventilation  
Cooling Strategies  
Flexibility & Adaptability  
Efficient Space Design  
Optimize Solar Gains / Solar Control  
Ascension of Thermal Mass  
Efficient Use of Materials  

2. Advanced 
Building 

Technologies 

Heat Pumps  
Energy Recovery Systems  
Energy Flexibility – Demand 
Response  

3. Renewable 
Energy Sources 

Renewable Energy – Photovoltaics  
Renewable Energy – Solar Thermal 
Systems  
Storage Facilities  
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แต่ละแผ่นมีน�าหนักประมาณ 22 กิโลกรมั ดังน้ันต้องตรวจสอบความ
แข็งแรงของหลังคาด้วย  

โดยโซลาร์เซลล์ 1 แผง 400 W หากติดต้ังในตําแหน่งที่
เหมาะสมจะสามารถผลิตพลังงานได้ขั้นต�า 365 kWh/ป�  
 
5 สรุปผลการว�จัย 
งานว�จัยน้ีศึกษาและว�เคราะห์ข้อมูลในโครงการวางแผนปรบัปรุง
อาคารให้เป�นอาคารพลังงานสุทธิเป�นศูนย์ พบว่าแนวทางในการ
วางแผนมีความสําคัญอย่าง ย่ิงต่อความสําเร็จของโครงการ 
โดยเฉพาะในระยะเตร�ยมการ ซึ่งเป�นช่วงเวลาสําคัญสําหรบัการ
วางรากฐานของงานทั้งหมดในอนาคต 

ในขั้นแรกได้มีการว�เคราะห์ข้อมูลที่เกี่ยวข้องจากเอกสาร 
วรรณกรรมว�จัย และกรณีศึกษาทั้งในและต่างประเทศ โดยมุ่งเน้น
ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับการใช้พลังงาน การออกแบบอาคาร ระบบ
อาคารเดิม ตลอดจนบทบาทหน้าที่ของผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในโครงการ 
ข้อมูลที่รวบรวมน้ีได้ถูกนํามาใชว้�เคราะห์จุดอ่อน จุดแข็ง และความ
เป�นไปได้ในการปรบัปรุงอาคารเป�าหมาย ให้สอดคล้องกับเป�าหมาย
ด้านพลังงาน NZEBs ต่อจากน้ัน ได้มีการพัฒนาแนวทางการ
ดําเนินงานในโครงการ โดยแบ่งบทบาทและหน้าที่ของผู้เกี่ยวข้อง
อย่างชดัเจน ไม่ว่าจะเป�นผู้บร�หารโครงการ ทีมนักออกแบบ(A/E) ทีม 
BIM หร�อที่ปร�กษาด้านส่ิงแวดล้อม เพ่ือให้เกิดการประสานงานอย่าง
มีประสิทธภิาพ ได้มาเป�นแผนผังการวางแผนโครงการดังรูปที่4 การ
วางแนวทางน้ียังชว่ยลดความซบัซอ้นของงานก่อสรา้ง และส่งเสร�ม
ให้ทุกฝ�ายสามารถดําเนินงานเพ่ือบรรลุเป�าหมาย NZEBs  

จากตัวอย่างการประยุกต์แนวทางการวางแผนปรบัปรุงอาคาร
ให้เป�น NZEBs อาคารปฏิบัติการว�ศวกรรมโยธา จุฬาลงกรณ์
มหาว�ทยาลัย ข้อมูลความต้องการพลังงานของอาคารปฏิบัติการ
ว�ศวกรรมโยธา จุฬาลงกรณ์มหาว�ทยาลัย หากเราปรบัปรุงออกแบบ
ฉนวนห่อหุ่มอาคาร จะสามารถลดการใชพ้ลังงานเหลือ 2,364 kWh/
ป� และถ้าเราติดต้ังพลังงานทดแทนด้วย ระบบโซลารเ์ซลล์ 7 แผง จะ
สามารถทําให้บรรลุเป�าหมายอาคารพลังงานสุทธเิป�นศูนย์ได้ 

การใชเ้ทคโนโลยี Building Information Modeling 
(BIM) เข้ามาเสร�มการวางแผน ยังเป�นอีกจุดแข็งของโครงการ โดย
ชว่ยสนับสนุนการบร�หารข้อมลู การจาํลองพลังงาน และการออกแบบ
เชงิลึกได้อย่างแม่นยํา แมว้่าแบบอาคารเดิมจะมีข้อจาํกัด โดยเฉพาะ
การขาดข้อมูลงานโครงสรา้ง (Structural) และระบบว�ศวกรรม 
(MEP) แต่การพัฒนาโมเดล BIM จากข้อมูลสถาป�ตยกรรมที่มี และ
การตรวจสอบหน้างานเพ่ิมเติม ก็ยังชว่ยสนับสนุนการประเมิน
เบื้องต้นได้เป�นอย่างดี 

สุดท้ายโครงการได้กําหนดขัน้ตอนการวางแผนงานที่เป�นระบบ 
ครอบคลุมต้ังแต่การประเมินอาคารเดิม การต้ังเป�าหมายการ
ปรบัปรุง การออกแบบมาตรการด้านพลังงาน การนําเทคโนโลยีมมี
ส่วนช่วยในการออกแบบ ว�เคราะห์ ไปจนถึงการประเมินผลโดยใช้
เคร�่องมือจําลองสถานการณ์ ทั้งหมดน้ีมีเป�าหมายเพ่ือลดการใช้
พลังงานภายในอาคาร พรอ้มทั้งส่งเสร�มให้ตัวอาคารสามารถผลิต
พลังงานทดแทนเพ่ือชดเชยการใช้งานจนความต้องการพลังงาน
เท่ากับหร�อใกล้เคียงความสามารถในการผลิตได้มากที่สุด 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 4 ขั้นตอนในกระบวนการวางแผน 
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รูปที่ 4 ขั้นตอนในกระบวนการวางแผน (ต่อ) 
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